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e Quy dinh 1627/2001 quy ché cho vay
e Quy dinh 127/2005 stira d6i 1627



1. Khai niém:

Bdo dam tin dung 13 viéc thiét 1ap cac co s& kinh
té va phdp ly tao diéu kién cho ngan hang thoa
man nhu cau thu hoi tin dung da cap trong
trueong hop nguoi vay khong thuc hién tra no
theo quy dinh.
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2. Y nghia:

Giup ngan hang c6 ngudn thu ng th 2

Gan trach nhiém vat chat cla nguoi di vay
trong qua trinh st dung von

B6 sung diéu kién dé khach hang duoc
vay von
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Ong A st dung ngdi nha thudc quyén s& hiru
hop phap cua minh lam tai san bao dam tai VCB
dé vay von cho con trai minh la anh B san xuét

kinh doanh. Theo cac ban, day la hinh thirc bao
dam tin dung nao?



Viéc lwa chon tai san nao dé bao dam thuc
hién nghia vu la theo thoa thuan cua cac bén,
tru trvong hop phap luat cé quy dinh khac.
DNNN duwoc st dung tai san thudc quyén quan
ly, s dung dé bdo dam thuc hién nghia vu
dan su.

TS bao dam la TS hién cd hoac TS hinh thanh
trong tuong lai.



e Piéu kién phap ly:

+ TS thudc quyén s& hiru hop phap, quyén st dung hop phap cia nguoi
di vay hodc cua bén t3

+ TS khéng ¢ tranh chap
+ TS dugc phép giao dich
+ TS duwoc mua bdo hiém theo quy dinh (cdc phwong tién van chuyén)

e Piéu kién thi trworng:

+ Tinh thi truo'ng cao: kha nang mua ban dé dang trén thi trudng, tinh
chuyén dung thap

+ Gia tri twong déi 6n dinh

+ CS du gia tri dé bado ddm tin dung



Tai san bao dam khoéng thudc s& hitu cta bén bao dam: chu s& hitu hop
phap clia TS do6 c6 quyén doi lai TS

TSBD la TS mua trad cham, trd dan, tra gép, thadm chi [a TS di thué cé thoi han
tlr mOt nam trd 1én cdia DN, ca nhan co dang ky kinh doanh va hop déng mua
trd cham, trd dan, hop déng thué dwgc dang ky tai co quan dang ky GDBD
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay giao két hop dong thi bén ban cé bao luu
quyén s& hiru, bén cho thué cé th ty wu tién thanh todn cao nhat khi xr ly

TSBD.
Néu khdng dang ky hodc dang ky sau thdi han trén va sau thoi diém GDBD
da dang ky thi bén nhan bao dam duoc coi la bén nhan bao dam ngay tinh

cé th tw wu tién thanh todn cao nhat khi xir ly TSBD.



Trung tam DK thudc BO Tu phap: DKGDBD vadi cac loai TS, trw cac TH
thudc thdm quyén DK cha cac co quan DK dwoc néu dudi day:

Co quan DK tau bién va thuyén vién khu vuc: DKGDBD vdi tau
bién (3 co quan tai Hai Phong, Da Nang, TP HCM)

Cuc Hang khéng dan dung VN: DKGDBD v¢i tau bay

VP DK thudc S& Tai nguyén Moi trueong: DKGDBD bang quyén st
dung dat, TS gan lién v&i dat, néu bén DB 13 t6 chirc kinh t€, ngudi
VN dinh cv & nudc ngoai, td chirc nudc ngoai, nguwdi nudc ngoai.
VP DK thudc Phong Tai nguyén M6i trudng: DKGDBD bang QSD
dat, TS gan lién va&i dat trong TH bén BD 13 hd GD, ca nhan.



Tinh huéng: Ngay 16/3/07 Cong ty cd phan A thé chap moét s thiét
bi cdng ty mua trd chdm tri gid 2,5 ty tai NHCP Phuong Nam dé vay
tién phuc vu SXKD. Cong ty A mua thiét bj cda Céng ty B ngay
01/03/07 va theo thoa thuan vdi bén ban, cong ty thanh toan 60%
gia tri thiét bj va c6 nghia vu thanh toan noét tién thi€u vao ngay
01/09/07. Ngan hang Phwong Nam cho vay 1,5 ty dong trén gia tri
|6 hang v&i thoi han cho vay 3 thang va thuc hién viéc dang ky bao
dam ngay 17/03. Dén han tra no, cong ty khéng cé kha nang thuc
hién ngia vu trd no vdi NH va NH quyét dinh x& ly TS thé chap dé
thu no. TS duoc phat mai vdi gia tri 2 ty dong, tuy nhién cong ty B
cling yéu cau thanh todn 1 ty dong tir so tién ban thiét bi. NH
Phuong Nam co thu héi duwgc no vay tir TS thé chap hay khéng?



* Pham vi bao dam tién vay cua tai san

Mot TSBD dugc dung dé bao dam thuc hién
nhiéu nghia vu trd no tai nhiéu td6 chirc tin
dung.

Gia tri TSBD c6 thé nhd hon, bang hodc I6n
hon tdng gia tri cadc nghia vu duoc bao dam.



Thu tv wu tién thanh toan

Truwong hop giao dich bao dam duoc dang ky thi viéc
xac dinh th& ty wu tién thanh toan khi xi& ly TSBD
dwoc xac dinh theo thi dang ky

Truong hop co giao dich bao dam co dang ky, cé
giao dich bao dam khoéng cé dang ky thi giao dich
bao dam co dang ky dwoc wu tién thanh toan.
Treong hop cac giao dich bao ddm néu khéng cé
dang ky thi th& ty wu tién thanh toan duoc xac dinh
theo th tu xac 1ap giao dich bao dam



Tinh huéng: Ong Tung s& hiru mot ngdi nha 4 tang co
gid tri khodng 5 ty dong. Ong s dung ngdi nha dé dé
thé chap vay 1,2 ty déng tai ACB va 1,0 ty dong tai ICB.
Khoan vay 1,2 ty dong tai ACB dén han vao ngay
30/11/07. Dén ngay 30/11/07 6ng Tung khong cé kha
nang thuc hién nghia vu v&i ACB, con khoan vay 1 ty
dong tai ICB sé& dén han vao ngay 20/1/2008. Vay khi
ACB xtr ly TS thé chap dé thu hoéi no thi khoan vay 1,0 ty
dong tai ICB c6 duoc coi la dén han khdng va ICB co
duoc tham gia xi ly TSBD d6 khong?



e Thé chap tai san }

e Cam co tai san }

e Chuyén nhuong cac khodn phéi}
thu




1.1. Thé chdp tai san

Thé chap TS la viéc bén bén thé chap dung tai san
thudc s& hiru cia minh hoac clia bén th& 3 dé
dam bao thuc hién nghia vu dan su doéi vdi bén
nhan thé chip va khéng chuyén giao tai san dé
cho bén nhan thé chap. (chi chuyén nhuong giay
to chirng minh quyén s& hitu, quyén st dung hop
phap)



1.1. Thé chdp tai san (tiép)
Cac hinh thirc thé chap:

Né C

Né C

Né C

hap phap ly va Thé chap cdng bang

nap thi nhat va Thé chap th hai

nap toan b va thé chap moét phan

Yéu céu: Phan biét cac hinh thirc
thé chap.




1.2. Cédm co tai sén

Cam co6 TS la viéc bén di vay giao tai san thudc
quyén s& hiru cia minh cho bén vay dé bdo dam
nghia vu tra no.

Trong treong hop cdm cd nhiéu tai san dé bao
dam thuc hién mot nghia vu dan sy thi moi tai
san dwgc xac dinh bao dam thuc hién toan bo
nghia vu. Cac bén ciling c6 thé thoa thuan moi tai
san bao dam thuc hién moét phan nghia vu.



1.2. Cém cé tai san (tiép)

Tai san cam coO thuong cd cac dac diém sau:

v' Cdb gid tri 6n dinh

v’ Dé thuc hién viéc chuyén giao

v" Hang hoda dugc phép luu théng va khach hang dwoc phép kinh doanh loai hang
hoa do

e C4c tai san cam ¢ thuong gom:

v" Kim loai quy

v' Hang hda

v' Gidy to ¢ gid: co phiéu, trai phiéu, bd phan chirng tir hang hda, hop ddng nhan

thau,...



e Quan ly Tai san cam co:

+ Quan ly tai kho ngan hang
+ Quan ly tai kho ctia khach hang cdm co
+ Quan ly tai kho cua bén th ba

Yéu cdu: Phan biét thé chap va cam cd TS
theo ND163/2006.




1.3. Chuyén nhwong cdc khodan phdi thu

e Hinh thic chuyén nhwong cac khoan phai thu
- Chuyén nhuong no kin (khdng théng bao)

- Chuyén nhuong no mé (cé théng bao)

e Hop dong chuyén nhwong cac khoan phai thu



2. Bao lanh
e Khai niém: la nguoi thi 3 (sau day goi la bén bao

13nh) cam két v&i bén cd quyén nhan bao lanh sé
thuc hién nghia vu thay cho bén cé nghia vu (bén
dwoc bao 13nh) néu khi dén han ma bén dwoc bao
lanh khong thuwc hién hoac thuwc hién khéng dung
nghia vu (theo diéu 361 B Ludt Dén suw)



Piéu kién doi v&i ngwei bao lanh:

Cé nang luc phdp Iy (cd nhan: thé nhéan, t6 chuirc:
phap nhan)

Cé khd nang vé von, tai san dé thuc hién nghia vu
bao lanh

Doi vai trwong hop déng bao 1anh: Néu hop dong
khong ghi r&6 phan bao 13nh clda tirng ngudi thi bén
nhan bao lanh c6 quyén chi dinh bat ky ai thuc hién
100% nghia vu bao lanh




* Danh gia diéu kién doi vdi nguoi bao 1anh trén
cac khia canh:

v’ Uy tin

v'Nang luwc phap ly

v'Kha nang tai chinh

v'Tai san bao dam cua nguwoi bao lanh



* Quyén ctia bén nhan bao lanh

Ké tir thoi diém thdong bdo cho bén bao 1anh,
bén nhan bao Ianh cé cac quyén sau day:

- Yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap
tam th&i ddi vdi tai san cda bén bao lanh theo
quy dinh cta phap luat to tung dan su

- Yéu cau nguoi cé hanh vi can tro trai phap luat
viéc thuc hién quyén cta bén nhan bao I3nh
phai chdm dut hanh vi d6



* Quyén yéu ciu hoan tra cua bén bao lanh

Bén bao Ianh théong bao cho bén dugc bao 1anh vé
viéc thuc hién nghia vu bao 1anh. Néu khéng
thong bdo ma bén duwoc bao 13nh tiép tuc thuc
hién nghia vu vdi bén nhan bao Ianh thi bén bao
lanh khoéng c6 quyén yéu cau bén dugc bao 1anh
thwc hién nghia vu doi v&i minh. Bén bao 13nh 6
quyén yéu cau bén nhan bao lIanh hoan trd nhirng
gi dd nhan tr bén bao lanh.



* Tinh hudng:

Ong A va 6ng B dong bao 13nh cho 6ng Cvay 1 ty
dong tai NH X. Ong A va 6ng B khong cd thda
thuan vé cac phan bao 13nh déc lap. Pén han tra
ng cho NH X, 6ng C khéng c6 kha nang thuc hién
nghia vu cta minh, NH X yéu cdu 0ng A tra no
tién bd so tién gbc va l3i. NH thuc hién nhu thé
co dung khong?



. 1. Nhan ho6 so va kiém tra ho so bao dam

. 2. ThAm dinh tai san bao dam
. 3. Dinh gia tai san bao dam
. 4. Xac dinh murc cho vay

. 5. Lap hgp dong cam co, thé chap

. 6. Tai dinh gia tai san va xu ly sau tai dinh gia

. 7. Giai chap




2. Tham dinh TSBD
Tham dinh cac DK clia TSBD trén cac khia canh:
e Thudc quyén s& hiru hgp phap ctia bén BD

* Duoc phép GD va khéng cé tranh chap

e Duoc mua bao hiém ddi vdi nhirng TS NN quy
dinh phai mua bao hiém

* Xem xét danh gia tinh thij trwong cda TS



3. Dinh gia TSBD

e TSBD duoc dinh gid tai thoi diém ky két HD
bao dam.

* Gia tri TSBD do cac bén thoa thuan, hop thué
t6 chic chuyén mén xac dinh theo gid thi
trwong.

e Gia tri quyén st dung dat



Cac phuong phap dinh gia:

* Phuong phap 1: Phuong phap so sanh gia ban
(phwong phap thi trwvong)

* Phuwong phap 2: Phuwong phap theo chi phi

* Phuwong phap 3: Phuwong phap theo thu nhap
(phwong phap dac biét dé tinh gid tri nhirng
tai san dac biét)



Phuwong phap 1: Phuwong phap so sanh gia ban
(phwong phap thi trong)

Gia tri duwoc phan anh qua cac vu mua ban tai
san twong tu tai khu vuye trong thoi gian gan day



Phuwong phap 2: Phwong phap theo chi phi

Tinh chi phi dé hinh thanh nén tai san.

Chi phi hién tai dé thay thé BPS bang mdt ngoi
nha cd tudi va diéu kién gidng hét.



Phwong phap 3: Phwong phap theo thu nhap

Gia tri duoc thé hién bang viéc vdn hda theo 1
ty 1€ hop ly.



4. Xac dinh gia tri cho vay

Gia tri cho vay phu thudc vao:

* Mdrc do rdiro, mirc do bién dong gia
e Loaitaisan

- Néu la bat dong san, ti I1é cho vay la 70 - 80% gid
tri

- Néu la déng san thi ti Ié cho vay la 30 - 40%.

(?) Co6 TS nao ma ngan hang cho vay 100% gia tri
hoac tham chi hon thé khéng?



5. Ho'p dong thé chap

L4p hop déng cam co tai san phai mo ta rd cac
dac diém dé cé thé nhan dang duoc tai san,
dé khi can thiét cé thé chirng minh day 13 tai
san ngan hang da nhan thé chap.

Poi vadi tai san la quyén s dung dat, néu nhu
thé chap quyén st dung dat, phai mo ta ro cac
tai san gan lién vdi dat thi maéi duwgc phap luat
cong nhan.



Tinh huéng 1: Ong A thé chap mot tai san vay

ngan
ngan
ngan

nang la moét chiéc 6 t6. Pén han tra no
nang, 6ng A bién mat va khong tra no,

nang dén doi tai san bao dam thi thay

chi€c 6 td nam trong nha 6ng B. Ong B 1ay ly do
o6ng A d3 ban chiéc 6 td6 nay cho minh va khong
tra lai ngadn hang. Hoi ngadn hang cé doi lai duoc
tai san bao dam hay khong?



Tinh huéng 2: Ong X thé chap gidy chirng nhan
quyén st dung dat tai NH A dé vay 500 triéu.
Pén han 6ng X khdng tra duwgc ng cho NH A va
bi NH phat mai TS bang cach ban dau gia dé thu
n6i no. Trén manh dat lai cé 1 ngdi nha mai
hang 1 tang, khong ghi vao tai san thé chap. NH
C cho rang khi thé chap quyén sl dung dat,
khong can phai théa thuan thé chap nha vi nha
theo dat. Vay quan diém cta NH C la ddng hay
sai’?




6. Tai dinh gia va xu ly tai san sau khi tai dinh
gia

 NEu gid tri tai san gidm, NH sé& yéu cau: bd
sung thém TSBD hodc thu hoéi 1 phan no

* NEu gia tri tai san tang, phai ghi vao bién ban
dinh gia, bd sung thém bién ban giam sat dé
sau nay xu ly.



7. Giai chap

* L3 viéc ngdn hang |am cac thd tuc phap ly dé
tra lai tai san, quyén s dung va quyén s& hiru
hop phap cho khach hang.

* Chd y: Hop dong thé chadp cdm cd6 mo ta tai
san nhu thé nao thi hop dong giadi chap phai
ghiy nhu vay.



